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0 UVOD

Temeljni Prostorni plan Grada Sibenika izraden je 2003. godine (SVSKZ 3/03). Njime su utvrdeni uvjeti za
uredenje prostora, odnosno svrhovito koristenje i namjena gradevinskog podrucja i drugog zemljista te uvjeti za
zastitu spomenika kulture i osobito vrijednih dijelova prirode na podrucju Grada Sibenika. Nakon toga uslijedilo je
viSe izmjena i dopuna plana.

Ove, VIII. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Sibenika (u nastavku: Plan) izraduju se sukladno
cilievima i programskim polazi$tima utvrdenim Odlukom o izradi Izmjena i dopuna (VI.) Urbanistickog plana
uredenja gospodarske zone Podi te s tim u vezi Izmjena i dopuna (VIIl.) Prostornog plana uredenja Grada
Sibenika (SGGS10/23), a koja je donijeta 14. prosinca 2023. godine na sjednici Gradskog vijeéa Grada Sibenika

Nositelj izrade ID UPU Podi te s tim u vezi ID PPUG Sibenika u ime Grada Sibenika je Upravni odjel za prostorno
planiranje i zatitu okoliSa. Struéni izradivac je tvrtka Urbanistica d.0.0. iz Zagreba.

Ove Izmjene i dopune izraduju su u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19, 67/23), Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima
i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak, 163/04 i 9/11) u dijelu kojim se
propisuju pravna pravila koja se odnose na sadrzaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezne prostorne pokazatelje i
standard elaborata prostornih planova, te u skladu sa ostalim zakonima i propisima koji pokrivaju problematiku
prostora za koji se izraduju.

Sukladno Zakonu o prostornom uredenju, Izmjene i dopune predstavija elaborat "VIII. Izmjene i dopune
Prostornog plana uredenja Grada Sibenika" koji ée biti sastavljeni od: Tekstualnog dijela — Odredbi za provedbu,
ObrazloZenja, Sazetka za javnost i IzvieS¢a o javnoj raspravi.
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Ove izmjene i dopune sastavni su dio Prostornog plana uredenja Grada Sibenika (SVSKZ 3/03, 9/03-ispravak i
11/07, SGGS 5/12, 09/13, 08/15, 09/17 i 02/18-prociséeni tekst) a primjenjuje se u obuhvaéenom dijelu prostora,
u segmentima koji su utvrdeni za obuhvaéeno podrucje.

Takoder, nakon dono$enja i objave Plana, sukladno Zakonu o prostornom uredeniju, izradit ¢e se ProCis¢eni tekst
Odredbi za provedbu i graficki dio plana.

Jedinica lokalne samouprave Sibenik dio je zastiéenog obalnog pojasa (ZOP-a).

1 POLAZISTA

Polazista u izradi ovih izmjena i dopuna proizlaze iz:
- Odluke o izradi Izmjena i dopuna Plana
- Zakona o prostornom uredenju
- Prostornog plana Sibensko-kninske Zupanije

1.1 Odluka o izradi VIIi. Izmjena i dopuna PPUG Sibenika

Polazista za Izmjene i dopune (VI1.) Urbanistickog plana uredenja gospodarske zone Podi te s tim u vezi Izmjene i
dopune (VIIL.) Prostornog plana uredenja Grada Sibenika (u daljnjem tekstu: Izmjene i dopune) sadrzana su u
Odluci o izradi, ¢lanku 4. - kojim se navodi sliedece:

Sukladno odredbi ¢l. 89. st. 3. Zakona omogucena je provedba postupka izrade i donosenja ID UPU Podi u
jedinstvenom postupku s ID PPUG Sibenika, kako bi se osigurala medusobna uskladenost planskih rjesenja.

Razlog pokretanja jedinstvenog postupka kojim bi se paralelno izmijenio prostorni plan uredenja grada i
urbanisticki plan uredenja, je redefiniranje namjene na dijelu obuhvata kojeg ¢ine k.¢.br. 4132/25, 4132/26,
4207 i 4209, te dio k.c.br. 4132/56, sve k.o. Dubrava, ukupne povrsine cca 130.000 m2. Predmetno podrucje
je vazedim PPZ-om definirano &lancima 25., 35. i 36. te su njima ujedno date i smjernice za izradu planova nizeg
reda.

PPUG Sibenika predmetni obuhvat definira kao izdvojeno gradevinsko podrudje gospodarske namjene —
proizvodne, poslovne, trgovacke, servisne, a vaze¢i UPU Podi definira predmetno podrucje kao podrucje
poslovne namjene (K) i namjene sajmi§nog prostora (Ks). Potrebno je stvoriti prostorno-planske preduvjete
za realizaciju sadrzaja sportsko - rekreacijske namjene (,,vodeni park*), kao prateé¢eg sadrzaja zone Podi.

U skladu s novom namjenom bit ¢e potrebno definirati uvjete gradnje ,vodenog parka“ te redefinirati prometno
rjeSenje i rjeSenje komunalne infrastrukture unutar obuhvata UPU Podi.

Svi ostali segmenti PPUG Sibenika (SVSKZ 3/03, 9/03-ispravak i 11/07, "Sluzbeni glasnik Grada Sibenika", broj
512, 09/13, 08/15, 09/17 i 02/18-prociséeni tekst) se ne mijenjaju.

Takoder, ¢lankom 5. Odluke o izradi je definirano:

Obuhvat ID UPU Podi te s tim u vezi ID PPUG Sibenika istovjetan je obuhvatu vazeéeg UPU-a, odnosno vaZedeg
PPUG-a, a obuhvat sadrZaja izmjena i dopuna predmetnih planova vezan je za ispitivanje mogucnosti planiranja
novog sadrZaja.
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preklop navedenih Cestica i digitalne ortofoto podloge iz vaze¢eg UPU gospodarske zone Podi

1.2 Obveze iz Zakona o prostornom uredenju

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) propisuje uvjete planiranja
prostora u gradevinskom podrudju i izvan gradevinskog podrucja te odreduje medusobnu uskladenost prostornih
planova.

Uskladenost prostornih planova

Clanak 61.

(1) Prostorni plan mora biti u skladu s ovim Zakonom i propisima donesenim na temelju ovoga Zakona.
(2) Prostorni plan niZe razine mora biti uskladen s prostornim planom vise razine.

(3) Prostorni plan uZega podrucja mora biti uskladen s prostornim planom Sirega podrucja iste razine.
(4) Prostorni planovi iste razine moraju biti medusobno uskladeni.

Clanak 62.

Prostornim planom lokalne razine uZega podrucja mogu se propisati stroZi kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere
Za provedbu zahvata u prostoru, odnosno Visi prostorni standardi od onih propisanih prostornim planom lokalne
razine Sirega podrucja, te se njime ne moraju planirati sve namjene prostora odredene prostornim planom Sirega
podrucja kao mogucnost, ako takvih ima.

1.3 Sazeta ocjena stanja u obuhvatu

U tijeku je i postupak izrade VI. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Sibenika, pokrenut na temelju
Odluke o Izradi VI. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Sibenika (“Sluzbeni glasnik Grada
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Sibenika“, broj 9/19), kojim se mijenja tekstualni i grafi¢ki dio predmetnog plana u skladu s razlozima i ciljevima
definiranim Odlukom o izradi, a koji posliediéno ima duzi period izrade obzirom da se radi o sloZenijem
izmjenama plana, zbog Cega je predloZen ovaj jedinstveni postupak.

pogled na predmetnu lokaciju iz zraka

1.4  Prostorni plan Sibensko-kninske zupanije

("Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije" broj 11/02, 10/05-uskl, 3/06, 5/08, 6/12-progis¢. tekst, 8/13-ispr,
21141 4/17)

oA L M

& v "‘i" P "";: [ :"" '.:“-‘; T "‘" ‘ 'awl ’ \ 0 P '/ -';:L"
izvadak iz kartografskog prikaza 1. Koristenje i namjena povrsina vazeéeg PPZ
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Izvod iz Odredbi za provedbu:

2.2. Gradevine i zahvati od vaznosti za Zupaniju
Clanak 25.

(5) 2.2.5. Gospodarske zone i gradevine
e izdvojene gospodarske zone (proizvodne, poslovne, trgovacke, servisne namjene):
-Grad Sibenik (Sibenik-Razine, Podi),

Clanak 36.

(4) U zonama gospodarskih sadrZaja iz ¢lanka 25. stavak (5) toCka 1. i stavaka (1) i (3) ovog ¢lanka moguc je
smjestaj sadrZaja industrijske i zanatske proizvodnje, poslovnih, usluznih, trgovackih, servisnih i komunalno
servisnih sadrZaja, infrastrukturnih sadrZaja (kao dio infrastrukture zone kao i posebnih sadrZaja), te ugostiteljsko-
turistickih (bez smjestanih kapaciteta u prostoru ogranic¢enja u ZOP-u) i ostalih sadrZaja kao pratecih sadrZaja
u zoni na nacin da je

- maksimalni koeficijent izgradenosti nadzemno kig nadzemno je 0,5.

- [znimno je, za zonu gospodarske namjene (proizvodne i poslovne namjene) Knin koja je u cijelosti izgradena i
ne postoje prostorne mogucnosti za povecanje zone, maksimalni kig nadzemno je 0,6.

Prema prostornom planu Sibensko-kninske Zupanije gospodarska zona Podi je &lankom 25., stavkom 5. Odredbi
za provedbu PPZ-a definirana kao zona od vaznosti za Zupaniju.

Poglavliem 3.2. Smjestaj gospodarskih sadrzaja u izdvojenim zonama, u ¢lanku 35. Odredbi za provedbu PPZ-a
odredena je vrsta sadrzaja unutar zona gospodarskih namjena na nain da su izvan naselja (izdvojena
gradevinska podrucja) planirane zone za smjestaj proizvodnog gospodarstva (industrija, zanatstvo) i ostale
poslovne namjene (usluzne, trgovacke, komunalno servisne).

1.5  Prostorni plan uredenja Grada Sibenika

("Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije", broj 3/03, 9/03-ispravak i 11/07, "Sluzbeni glasnik Grada
Sibenika", broj 5/12, 09/13, 08/15, 09/17 i 02/18-procidéeni tekst)

11
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Izvod iz Odredbi za provedbu:

Clanak 5.

(5) PovrSine za razvoj i uredenje prostora izvan naselja odredene su za vece zone izdvojene namjene i za njih su
odredena zasebna gradevinska podrucja:

a. Gradevinska podrucja gospodarske namjene:

- proizvodne i poslovne namjene, namijenjena izgradnji gradevina industriske i zanatske proizvodnje, te
poslovnih, trgovackih, usluzZnih i komunalno-servisnih gradevina i sadrZaja i uz njih pratecih ugostiteliskih
gradevina.

Clanak 82.

(1) Pod gospodarskim djelatnostima se podrazumijevaju slijedece djelatnosti:

- proizvodna (preteZito industrijska i preteZito zanatska),

- poslovna (pretezito trgovacka, preteZito usluzna i preteZito komunalno-servisna),
- ugostiteljsko-turisticka (hotel, turistiCko naselje, kamp),

- poljoprivredna,

- eksploatacija mineralnih sirovina i

- marikultura.

12
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(2) Smjestaj djelatnosti iz prethodnog stavka, omogucen je:

- unutar gradevinskih podrucja naselja (djelatnosti koje ne oteZavaju i ugroZavaju ostale funkcije i okoli§ u
naselju),

- unutar izdvojenih gradevinskih podrucja (gospodarskih, odnosno turisticko-ugostiteljskih namjena) od
Zupanijskog i lokalnog znacaja,

- [zvan gradevinskog podrucja (poljoprivredne djelatnosti, eksploatacija mineralnih sirovina te koristenje i zaStite
Suma),

- djelatnosti marikulture unutar akvatorija, odnosno gradevina za primarni tretman $koljaka i riba koje se uzgajaju
na podrucjima planiranim za marikulturu.

(3) Uvjeti za smjeStaj gradevina u funkciji proizvodne i poslovne djelatnosti u gradevinskim podrucjima naselja
odredeni su u tocki 2.3. ovog plana, a za smjestaj u izdvojenim gradevinskim podrucjima gospodarske,
proizvodne i poslovne namjene odredeni su u ¢lancima od 83. do 85.

Clanak 85.

(1) Izgradnja poslovnih, trgovackih (trgovacki kompleksi i centri, veletrznica i sl.), usluznih i komunalno-servisnih
(kamionski terminal i sl.), te ostalih slicnih gradevina treba biti tako koncipirana da:

- najmanja veli¢ina gradevne Cestice za gradevine preteZito usluznih djelatnosti iznosi 2.000 m2, a za
gradevine pretezito trgovackih i komunalno-servisnih djelatnosti iznosi 4.000 m2,

- najmanja udaljenost gradevine od susjednih ¢estica mora biti veca ili jednaka njezinoj visini,

- visina gradevina mjerena od kote zaravnatog terena do vijenca kroviSta moze iznositi najvise 13,0 m,

- dozvoljena etaZnost gradevine iznosi; prizemlje, dvije katne etaZe i potkrovlje (Pr+2+Pk), uz mogucénost
izvedbe podrumskih etaza, s tim da maksimalna etaznost i visina gradevina unutar podrucja gospodarske
zone Podi moze biti i veca, a odredit ¢e se urbanistickim planom uredenja zone,

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi 0,4. Najmanji koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice (Kig) iznosi 0,1.

- najmanje 20% od ukupne povrsine gradevne ¢estice mora biti uredeno kao parkovno zelenilo,

- prostor za potrebna parkiraliSna mjesta osigurava se na cestici sukladno odredbama ¢lanka 106.

Prema prostornom planu uredenja Grada Sibenika gospodarska zona Podi definirana je ¢lancima 82. i 85.
Odredbi za provedbu kao izdvojeno gradevinsko podrucje gospodarske namjene - proizvodne i poslovne (1).

Medu navedenim sadrzajima ne navodi se moguénost sportsko-rekreacijske namjene.

2 CILJEVI

PPUG Sibenik osnovni je dokument prostornog uredenja koji predstavija okvir za provodenje svih zahvata u
prostoru na podruéju Grada.

Sve predvidene izmjene Plana navedene su u Odluci o izradi pod to¢kom 2. Razlozi donoSenja. Na temelju
navedenih razloga Prostomi plan uredenja Grada Sibenika je potrebno izmijeniti i dopuniti.

Obzirom da je predmetni obuhvat PPUG-om Sibenika odreden kao izdvojeno gradevinsko podrucje
gospodarske namjene — proizvodne, poslovne, trgovacke, servisne, a kako bi se omogucila realizacija
vodenog parka unutar zone Podi, potrebno je stvoriti prostorno-planske preduvjete, odnosno odrediti
predmetni obuhvat kao zonu sportsko-rekreacijske namjene kao prate¢i sadrzaj zone Podi.

Temeljem Odluke o izradi, korigirat ¢e se sljededi dijelovi Plana:

- Tekstualni dio - Odredbe za provedbu
- Obrazlozenje

13
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ObrazloZenje ovog Plana u cijelosti ostaje isto osim u dijelovima koji se detaljno odnose na tocke definirane
Odlukom o izradi.

Elaborat VIII. IiD PPUG Sibenik sadrzi:
- Tekstualni dio - Odredbe za provedbu
- Obrazlozenje
- Sazetak za javnost
- lzvijeSce o javnoj raspravi

Nakon donosenja ovih Izmjena i dopuna izradit ¢e se Procisceni tekstualni i graficki dio plana.

3 PLAN: VIII. ZMJENE | DOPUNE PPUG SIBENIKA

lzmjene i dopune (VIIL.) Prostornog plana uredenja Grada Sibenika obuhvacaju iskljugivo izmjenu tekstualnog
dijela plana (Odredbi za provedbu) na nadin da se unutar izdvojenih gospodarskih podruéja gospodarske
(proizvodne i poslovne) namjene omoguci smjestaj sportsko-rekreacijske namjene.

tekst — brisano ovim izmjenama i dopunama
tekst — dodano ovim izmjenama i dopunama

Izvod iz Odredbi za provedbu:

Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti )
Clanak 82.

(1) Pod gospodarskim djelatnostima se podrazumijevaju slijedece djelatnosti:
- proizvodna (preteZito industrijska i preteZito zanatska),
- poslovna (preteZito trgovacka, preteZito usluzna preteZito komunalno-servisna),
- ugostiteljsko-turisticka (hotel, turisticko naselje, kamp),
- poljoprivredna,
- eksploatacija mineralnih sirovina i
- marikultura.

(2) Smjestaj djelatnosti iz prethodnog stavka, omogucen je:

- unutar gradevinskih podrucja naselja (djelatnosti koje ne oteZavaju i ugroZavaju ostale funkcije i okoli$
u naselju),

- unutar izdvojenih gradevinskih podruéja (gospodarskih, odnosno turisticko-ugostiteliskih namjena) od
Zupanijskog i lokalnog znacaja,

- izvan gradevinskog podrucja (poljoprivredne djelatnosti, eksploataciia mineralnih sirovina te
koristenje i zaStite Suma),

- djelatnosti marikulture unutar akvatorija, odnosno gradevina za primarni tretman $koljaka i riba
koje se uzgajaju na podrucjima planiranim za marikulturu.

(3) Uvjeti za smjestaj gradevina u funkciji proizvodne i poslovne djelatnosti u gradevinskim podrucjima
naselia odredeni su u focki 2.3. ovog plana, a za smje$taj u izdvojenim gradevinskim podrucjima
gospodarske, proizvodne i poslovne namjene odredeni su u ¢lancima od 83. do 85.

(4) Uvjeti za smjeStaj gradevina u funkciji ugostiteljsko-turistiCke djelatnosti u gradevinskim podrucjima
naselia odredeni su u tocki 2.3. ovog Plana, a za smje$taj u izdvojenim gradevinskim podrucjima
ugostiteljsko-turisticke namjene odredeni su u ¢lanku 86.

(5) Tocne granice obuhvata, detalina namjena, tipologija te nacin i uvjeti gradnje gospodarskih

14



VIIL. 1zmjene i dopune PPUG Sibenika

gradevina unutar obuhvata GUP-a grada Sibenika, odredit ée se GUP-om grada Sibenika.

(6) Gradevine u funkciji poljoprivredne djelatnosti Ciji je smjeStaj mogué¢ u gradevinskim podrucjima
naselia su poljoprivredne gradevine (staje sa sjenikom, svinjci, koko$injci, prostori za spremanje
poljoprivrednih strojeva, kunicnjaci, i sl.). Uvjeti za gradenje ovih gradevina odredeni su u tocki 2.3. ovog
Plana.

(7) Gradevine u funkciji poljoprivredne djelatnosti Ciji je smjestaj mogué izvan gradevinskih podrucja
odredene su u tocki 2.4.1. ovog Plana.

(8) Uvjeti za smjestaj gradevina u funkciji eksploatacije mineralnih sirovina odredeni su u tocki 2.4.4.
ovog Plana.

(9) Uvjeti za smjestaj gradevina za marikulturu (uzgoj algi, riba i Skoljaka) odredeni su u ¢lancima od
87. do 90.

(20)/znimno, unutar izdvojenog gradevinskog podrucja gospodarske namjene Podi, uz navedene poslovne
djelatnosti iz 1. stavka ovog Clanka, dopusten je smjeStaj gradevina sportsko-rekreacijskih djelatnosti.

Clanak 85.

(1) Izgradnja poslovnih, trgovackih (trgovacki kompleksi i centri, veletrznica i sl.), usluznih i komunalno-
servisnih (kamionski terminal i sl.), te ostalih slicnih gradevina treba biti tako koncipirana da:

- najmanja velicina gradevne Cestice za gradevine preteZito usluznih djelatnosti iznosi 2.000 m

gradevine preteZito trgovackih i komunalno-servisnih djelatnosti iznosi 4.000 m2,

- najmanja udaljenost gradevine od susjednih Cestica mora biti veca ili jednaka njezinoj visini,

- visina gradevina mjerena od kote zaravnatog terena do vijenca krovista mozZe iznositi najvise 13,0 m,

- dozvoliena etaZznost gradevine iznosi; prizemlje, dvie katne etaZe i potkrovije (Pr+2+Pk), uz
mogucnost izvedbe podrumskih etaZa, s tim da maksimalna etaZnost i visina gradevina unutar
podrudja gospodarske zone Podi moZe biti i veca, a odredit ¢e se urbanistiCkim planom uredenja zone,

- maksimalni  koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi 0,4. Najmanji koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi 0,1. Iznimno, unutar izdvojenog gradevinskog podrucja
gospodarske namjene Podi kod smje$taja gradevina sportsko-rekreaciiske namjene, dopusta se veéi
koeficijent izgradenosti gradevne Cestice nadzemno (Kig nadzemno), ali ne veci od 0,5, te se dopusta
maniji koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig), no ne manji od 0,01.

- najmanje 20% od ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno zelenilo,

- prostor za potrebna parkiraliSna mjesta osigurava se na Cestici sukladno odredbama ¢lanka 106.

2,628
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